Org Nr: 769608-4339

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Org.nr: 769608-4339

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberéttelse for Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Styrelsen far hrmed avge &rsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-11 och bestar av tva fastigheter, Kulingen (Bastadsvégen 5-7) och Skaren

(Bastadsvagen 2-6).
Nuvarande tomtréttsavtal I6per med 10 8rs perioder. Nya tilldggsavtal till de ursprungliga tomtréttsavtalen &r tecknade med

Stockholms kommun och ger héjda avgéldsavagifter frén 2018-10-01.
Arlig kostnad for Kulingen 1 blir 144 100 kr. Arlig kostnad fér Skaren 1 blir 173 400 kr.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 30 1798
Hyresrétter 2 114
Lokaler 5 372
Parkeringar och

garageplatser 4 0

Féreningens fastighet &r byggd 1949 viirdedr 1949.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort och planerat underhdll
Matavfallssortering

Offert for OVK

Upprétta en underhdlisplan med hjélp av HSB

Pigéende eller framtida underhall

Planerad renovering av tvittstuga, kallare samt garage i Kulinge. Styrelsen avvaktar handlaggning av bygglov

hos Stadsbyggnadskontoret.

Vid godként bygglov, bygga en ldgenhet som fireningen godkénde under drsstémman 2018, berdknas vara klart under 2019.
Offert fér ventilation och OVK, tar ytterligare beslut efter underhlisplanen &r klar.

Brister i taket, tar ytterligare beslut efter underhdlisplanen ar klar.

Atgarda vattenldcka i musikstudion samt hos tandteknikern, berdknas pabérjas i birjan av 2019.

Ovriga visentliga héndelser

Framtaaande av nva stadaar, kommer att slutféras under varen 2019.
Budaet Workshop med HSB.
Nyhetsbrev mailas ut till medlemmar varie kvartal fér att informera status i vissa proiekt

samt vad styrelsen arbetar med fram éver. /@
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-30. Vid stémman deltog 18 medlemmar varav 16 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Carl Ola Brown Ledamot
Lia Fleming Manner Ledamot
Mikael Stenhammar Ledamot
Hanna Katarina Karlsson Suppleant
UIf Stefan Vestin Suppleant

Styrelsen har under &ret hdllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare tecknas av styrelse. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
BoRevision Joakim Mattsson

Valberedning
Valberedningen bestér av Helene Wenster och Linda Ahlgren.

Underhallsplan
Underh8llsplan for planerat periodiskt underh8ll berdknas vara klar innan sommaren 2019 . Planen kommer att ligga till grund fér
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 46 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018. Under &ret har 1 éverldtelser och en gdva skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsfrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for [dsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet ach transparens valjer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, krfkvm 604 589 620 862
Totala Intakter kr/kvm 701 720 687 678
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 161 -65 125 134
Bel8ning, kr/kvm 4 299 4299 4299 4299
Réntekénslighet 9% 9% 9% 6%
Drift och underh8ll kr/kvm 479 509 493 431
Energikostnader kr/kvm 212 212 210 199
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Férvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rdkenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VA&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.), Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott fareningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé s satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite léngre ner g8r det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fardelas p& kvm-ytan for bostader ach lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfdreningen behéver hija avgiften med om rantan pd lanestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar,

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 1601 1 644 1570 1549
Resultat efter finansiella poster -65 -591 -146 44
Soliditet 68% 69% 65% 65%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) /@/
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen f&tt éver i den lépande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt 8rets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 1601 169
Rérelsekostnader = 1 564 674
Finansiella poster - 101 209
Arets resultat -64 714
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 431 914
Arets sparande 367 200
Arets sparande per kvm total yta 161

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingéng 15 798 000 3 401 000
Reservering till fond 2017
Ianspréktagande av fond 2017
Balanserad i ny rékning
Uppldtelse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 15 798 000 3 401 000

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 306 057

Arets resultat -64 714
2241 343

Styrelsen féresldr foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 108 999

Ianspriktagande av underhéllsfond 0

Balanserat resultat 2 132 344
2241 343

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilldaggsupplysningar.

Yttre uh
fond
734 088

108 999

843 087

Balanserat
resultat

3 005 636
-108 999

0

-590 580

2 306 057

Arets
resultat
-590 580

590 580

-64 714
-64 714



Org Nr; 769608-4339

Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintalcter

Nettoomsattning Not 1 1601 169 1 643 538
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -1 093 232 -1 278 376
Ovriga externa kostnader Not 3 -39 528 -45 277
Personalkostnader och arvoden Not 4 0 -700
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -431 914 -431 914
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -325 000
Summa rérelsekostnader -1 564 674 -2 081 267
Rorelseresultat 36 495 -437 729
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 534 281
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -101 743 -153 132
Summa finansiella poster -101 209 -152 852
Arets resultat -64 714 -590 580
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Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 27 468 820 27 892 850

Inventarier och maskiner Not 9 25 344 33228

Pdgdende nyanlaggningar Not 10 151 237 0
27 645 401 27 926 078

Summa anl&ggningstillgdngar 27 645 401 27 926 078

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 41

Ovriga fordringar Not 11 822 560 537 418

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 113 011 87 704

935 607 625 163

Kassa och bank Not 13 3955 203 4057 234

Summa omsattningstillg&ngar 4 890 810 4 682 397

Summa tillgdngar 32536 211 32 608 475

—~
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Bostadsratisforeningen Kulingen-Skaren

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 199 000 19 199 000
Yttre underhdllsfond 843 087 734 088
20 042 087 19 933 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 306 057 3 005 636
Arets resultat -64 714 -590 580
2241 343 2 415 056
Summa eget kapital 22 283 430 22 348 144
Skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 9 818 564 9 818 564
9 818 564 9 818 564
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 110 846 105 317
Skatteskulder 123 524 121 316
Ovriga skulder Not 15 0 1484
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 199 847 213 650
434 217 441 767
Summa skulder 10 252 781 10 260 331
Summa eget kapital och skulder 32536 211 32 608 475
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Bostadsriattsforeningen Kulingen-Skaren

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -64 714 -590 580
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 431 914 431 914
Kassafltde fran |6pande verksamhet 367 200 -158 666
Kassafléde frdn féréandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 902 -6 036
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -7 550 -9 862
Kassaflode fran lopande verksamhet 333 748 -174 565
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -151 237 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -151 237 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 0 4 100 000
Kassafltde frén finansieringsverksamhet 0 4 100 000
Arets kassaflode 182 511 3 925 436
Likvida medel vid drets borjan 4 594 652 669 217
Likvida medel vid drets slut 4777 163 4 594 652

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringsko

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

nto ]
G
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Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade kamponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har beddmts
till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-50 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,1% av
anskaffninasvirdet.

Avskrivning inventarier ecch maskiner
Avskrivning sker med 11,1% p3 anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition med motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde. Avséttning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 6?
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Bostadsrittsforeningen Kulingen-Skaren

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1085 628 1 059 523
Hyror 453 833 550 705
Bredband 57 420 57 420
Ovriga intakter 4 288 4929
Bruttoomsattning 1601 169 1672577
Avgifts- och hyresbortfall 0 -29 039
1601 169 1643 538
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 133 483 156 296
Reparationer 51 466 109 466
El 33 091 29922
Uppvdrmning 383 876 378 573
Vatten 66 715 75285
Sophdmtning 28 044 22 830
Fastighetsfdrsakring 22 051 21713
Kabel-TV och bredband 80 261 71 604
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 63 105 61 410
Forvaltningsarvoden 64 454 75 850
Tomtréttsavgald 164 125 147 100
Ovriga driftkostnader 2 561 11 730
Planerat underhdll 0 116 597
1093 232 1278 376
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 530
Férbrukningsinventarier och varuinkép 7 255 1897
Administrationskostnader 13 547 5017
Extern revision 12 125 12 500
Konsultkostnader 0 18 563
Medlemsavgifter 6 601 6 770
39 528 45 277
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Léner och Gvriga erséttningar 0 700
0 700
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
0 325 000
0 325 000
Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 294 167
Ovriga ranteintakter 240 114
534 281
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 101 743 149 780
Ovriga rantekostnader 0 3 352
101 743 153 132
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Bostadsrittsforeningen Kulingen-Skaren

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 30453 272 30 453 272
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30 453 272 30 453 272
Ingdende avskrivningar -2 560 422 -2 136 392
Arets avskrivningar -424 030 -424 030
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 984 452 -2 560 422
Utgdende redovisat virde 27 468 820 27 892 850
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1401 000 1401 000
Taxeringsvarde mark - bostader 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 532 000 532 000
Summa taxeringsvarde 36 333 000 36 333 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 70952 70952
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70 952 70 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -37724 -29 840
Arets avskrivningar -7 884 -7 884
Utgdende ackumulerade avskrivningar -45 608 -37 724
Bokfort virde 25 344 33 228
Not 10 P3gdende nyanlidggningar och forskott
Arets investeringar 151 237 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 151 237 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 600 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 821 960 537 418
822 560 537 418

e
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Bostadsriattsforeningen Kulingen-Skaren

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader 113 011 87 704
113 011 87 704

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande réakenskapsar.

Not 13 Kassa och bank

Swedbank 3955 203 4 057 234
3955 203 4 057 234

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nasta &rs

L&neinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2656522600 1,265%  Rorligt 3-m 1842 374 0
Swedbank 2656522618 1,283%  Rérligt 3-m 1 654 000 0
Swedbank 2659675132 1,170%  2019-04-25 1294 587 0
Swedbank 2851170361 1,147%  Rorligt 3-m 325 000 0
Swedbank 2851309050 0,843% Raorligt 3-m 700 000 0
Swedbank 2853695621 0,116%  2019-02-23 3139 545 0
Swedbank 2853695639 0,795%  Raorligt 3-m 863 058 0
9 818 564 0
L&ngfristiga skulder exklusive kartfristig del 9 818 564 9 818 564
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 818 564 9 818 564

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 202 450 12 202 450
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Kallskatt 0 475
Ovriga kortfristiga skulder 0 1009
0 1484
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 3410 3698
Forutbetalda hyror och avgifter 133 244 128 414
(Ovriga upplupna kostnader 63 193 81 538
199 847 213 650

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande dr. /le



Org Nr: 769608-4339

Bostadsrattsforeningen Kulingen-Skaren

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den ;l{ ﬁ‘q" ‘ q
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Kulingen-Skaren, org.nr. 769608-4339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kulingen-
Skaren for rakenskapsar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker dérfr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér freningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férméagan at fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
4rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna s

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kulingen-Skaren for
rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mit
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nAgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om frslaget &r férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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